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2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ อาคารชดุ แอสปาย สุขมุวิท-อ่อนนุช (Aspire Sukhumvit-Onnut) ตัÊงอยู่ทีÉ ซอยอ่อนนุช 

21 ถนนสุขุมวิท 77 แขวงอ่อนนุช เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร มีจ ํานวนอาคารทัÊงหมด 5 อาคาร

ประกอบดว้ย อาคารชดุพกัอาศยัสงู 8 ชัÊน จาํนวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ C) อาคารพื ÊนทีÉบริการสงู 2 

ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร และอาคารพกัขยะรวมสงู 1 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร และมีจาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยัรวม 

553 หอ้ง และทีÉจอดรถยนต ์206 คนั โครงการมีพื ÊนทีÉรวมทัÊงหมด 9-0-72.6 ไร ่หรือ 14,690.4 ตารางเมตร 

ถนนทางเขา้ออกโครงการเป็นถนนภาระจาํยอมคอนกรีตเสริมเหล็ก แนวเขตทางกวา้ง 7.0-12.5 

เมตร ยาวประมาณ 250 เมตรสามารถเชืÉอมตอ่กบัถนนสขุมุวิท 77 

  รายละเอียดภายในโครงการมีดงันี Ê 

 อาคาร A :  ใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารชดุพกัอาศยั สงู 8 ชัÊน ความสงู ระดบัพื Êนหลงัคา 22.95 เมตร มีจาํนวน

หอ้งชดุพกัอาศยั 168 หอ้ง 

 อาคาร B : ใช้ประโยชนเ์ป็นอาคารชุดพักอาศัย  สูง 8 ชัÊน ความสูง ระดับพื Êนหลงัคา 22.95 เมตร มี

จาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยั 203 หอ้ง และหอ้งสาํนกังานนิติบคุคล 1 หอ้ง  

 อาคาร C : ใช้ประโยชนเ์ป็นอาคารชุดพักอาศัย  สูง 8 ชัÊน ความสูง ระดับพื Êนหลงัคา 22.95 เมตร มี

จาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยั 182 หอ้ง และหอ้งสาํนกังานนิติบคุคล 1 หอ้ง 

 อาคารพื ÊนทีÉบรกิาร :  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งออกกาํลงักาย และสระวา่ยนํÊา สงู 2 ชัÊน 

 อาคารพกัขยะรวม : ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งพกัขยะสงู 1 ชัÊน มีพื ÊนทีÉใชส้อย 30 ตารางเมตร 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยูร่ิมถนน ภาระจาํยอมคอนกรีตเสริมเหล็ก แนวเขตทางกวา้ง 7.0-12.5 เมตรซึÉง

ยาวประมาณ 250 เมตร เชืÉอมตอ่กบัถนนสขุมุวิท 77 บริเวณโดยรอบ สว่นใหญ่เป็นบา้นพกัอาศยั อาคารพกั

อาศยั อาคารพาณิชย ์ถนนสาธารณะและคลอง 

พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  คลองพระโขนงและสะพานขา้มคลองไปยงัพื ÊนทีÉรอการพฒันา 

 ของบรษัิท เอเชีÉยน พรอ็พเพอรต์ี Ê จาํกดั ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 

 หมูบ่า้นปัญญา 

ทิศตะวนัออก   ติดกบั  พื ÊนทีÉวา่งของบรษัิทในเครอื ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัÊนและ 

    อูซี่ซีเจรญิสขุ สงู 1 ชัÊน เลขทีÉ 77 และบา้นชมดาวคอนโดมิเนียม  

    สงู 8 ชัÊน 

ทิศใต ้   ติดกบั   ถนนซอยออ่นนชุ 21 (ถนนภาระจาํยอม)ไปเชืÉอมต่อกบัถนน    

 สขุมุวิท 77 ความกวา้งเขตทางประมาณ 25.0 เมตร 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  พื ÊนทีÉวา่งของบรษัิทในเครอืถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสงู 1 ชัÊนและ 

     บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัÊน  
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          ภาพทีÉ 1 จุดทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 ทางเขา้-ออกโครงการ : ถนนทางเข้า-ออกโครงการ จาํนวน 1 ชุด เป็นทางกวา้ง 4.0 เมตรและ

ทางออกกวา้ง 4.0 เมตร เชืÉอมกบัถนนภาระจาํยอม และถนนสขุุมวิท 77 โดยถนนภายในโครงการโดยรอบ

อาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิÉงกวา้ง 6.00 เมตร โดยเมืÉอเขา้สู่พื ÊนทีÉโครงการแล้ว 

สามารถเลี Êยวซา้ยเพืÉอจอดรถใตอ้าคาร A  

ระบบจราจรทีÉออกแบบไวส้ามารถวนหาทีÉจอดรถทีÉว่างในแตล่ะอาคารไดโ้ดยจดัทิศทางเดินรถไวท้ัÊง

แบบทิศทางเดียวและสองทิศทาง พรอ้มตดิปา้ยจราจร และทิศทางการจราจรทีÉปรากฏเป็นลูกศรบนพื Êนทาง

ไวอ้ย่างชัดเจน ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็น คอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิÉงกวา้ง 6.0 

เมตร เมืÉอเดนิทางเขา้สู่พื ÊนทีÉโครงการแลว้สามารถเลี Êยวซา้ยเพืÉอจอดรถใตอ้าคาร B หรือตรงไปเพืÉอจอดรถใต้

อาคาร C และอาคารพื ÊนทีÉบริการ และเลี ÊยวขวาเพืÉอจอดรถใตอ้าคาร A ระบบจราจรทีÉออกแบบไว ้สามารถ

วนหาทีÉจอดรถทีÉว่างในแตล่ะอาคารได ้โดยจดัทิศทางเดินรถไวท้ัÊงแบบ ทิศทางเดียวและแบบสองทิศทาง 

 ทีÉจอดรถยนต ์: มีทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 206 คนั ขนาดพื ÊนทีÉจอดรถ 2.4x5.0เมตร จอดรถตัÊงฉากกับ

ทางวิÉงรถ และมีขนาด 2.4x6.0 เมตร สาํหรบัจอดรถขนานกบัทางวิÉง 

- ทีÉจอดรถยนต ์นอกอาคารบรเิวณชัÊนล่าง จาํนวน 102 คนั 

- ทีÉจอดรถภายในอาคารบริเวณชัÊนล่าง จาํนวน 104 คนั (อาคาร A จาํนวน 38 คนั อาคาร B 

จาํนวน 49 คนั และอาคาร C จาํนวน 17 คนั 

ถนนภาระจาํยอม 

โครงการจดัใหมี้ถนนทางเขา้-ออก จาํนวน 1 จดุ เป็นทางเขา้กวา้ง 4.0 เมตร และทางออกกวา้ง 4.0  

เมตร เชืÉอมกับถนนภาระจาํยอมและถนนสุขุมวิท 77 ถนนภาระจาํยอมเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก แนว

เขตทางกวา้ง 7.0-12.5 เมตร ยาวประมาณ 250 เมตร ไปเชืÉอมตอ่กบัถนนสขุุมวิท 77 ซึÉงถนนภาระจาํยอมนี Ê

ไม่ไดน้าํมาจดทะเบียนเป็นทรพัยส์่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด ลักษณะของถนนเป็นคอนกรีตเสริม

เหล็ก มีความคงทนแข็งแรง สามารถรองรบันํÊาหนกัรถบรรทุกสิบลอ้ได ้และจดัใหมี้สาธารณูปโภคของถนน

ภาระจาํยอม คือถนนทางเทา้ ระบบระบายนํÊา 

  

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

โครงการใชน้ ํÊาประปาจากการประปานครหลวง สาขาพระโขนง เชืÉอมตอ่ท่อนํÊาประปาของโครงการ 

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 นิ Êว จาํนวน 1 จดุเขา้กับท่อประปาของการประปานครหลวง บริเวณถนนสุขมุวิท 

77 มายงัถนนภาระจาํยอม ดา้นหนา้โครงการ และยงัถงัเก็บนํÊาสาํรองใตด้ิน และถงัสาํรองนํÊาดาดฟ้าของแต่

ละอาคาร มีความจดุงันี Ê 
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- อาคาร A ปริมาณการสาํรองนํÊารวม 159.80 ลบ.ม./วัน ประกอบดว้ย ถังเก็บนํÊาชัÊนใตด้ิน 

จาํนวน 1 ถัง ความจุรวม 55.4 ลบ.ม. และถังสาํรองนํÊาดาดฟ้า จาํนวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 

104.4 ลบ.ม. แบ่งการสาํรองนํÊาใช ้135.53 ลบ.ม. สาํรองนํÊาไดน้าน 1 วนั สาํรองนํÊาดบัเพลิง 

24.27 ลบ.ม. สาํรองนํÊาดบัเพลิงไดน้าน 13.48 นาที 

- อาคาร B ปริมาณนํÊาสองรองรวม 191.10 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย ถังเก็บนํÊาชัÊนใตด้ิน จาํนวน 

1 ถงั ความจรุวม 87.90 ลบ.ม.และถงัสาํรองนํÊาดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 103.20 ลบ.

ม. แบง่การสาํรองนํÊาใชท้ัÉวไป 161.38 ลบ.ม. สาํรองนํÊาใชไ้ดน้าน 1 วันและสาํรองนํÊาดบัเพลิง 

29.72 ลบ.ม.สาํรองนํÊาดบัเพลิงไดน้าน 16.51 นาที 

- อาคาร C ปริมาณนํÊาสองรองรวม 184.53 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย ถังเก็บนํÊาชัÊนใตด้ิน จาํนวน 

1 ถงั ความจรุวม 64.02 ลบ.ม.และถงัสาํรองนํÊาดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 120.51 ลบ.

ม. แบง่การสาํรองนํÊาใชท้ัÉวไป 157.20 ลบ.ม. สาํรองนํÊาใชไ้ดน้าน 1 วนัและสาํรองนํÊาดบัเพลิง 

27.33 ลบ.ม.สาํรองนํÊาดบัเพลิงไดน้าน 15.18 นาที 

โครงการเชืÉอมตอ่ท่อนํÊาประปาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 นิ Êว เขา้กบัท่อของการประปานครหลวง

บริเวณถนนสุขมุวิท 77 มายงัถนนภาระจาํยอมดา้นหนา้โครงการ ผ่านมาตรวดันํÊาเพืÉอจ่ายนํÊาใหก้บัแต่ละ

อาคาร  หอ้งพกัอาศยัภายในอาคารและจ่ายกบัสว่นตา่ง ๆ โดยไวย้งัถงัเก็บนํÊาใตด้ินแตล่ะอาคาร แลว้สูบส่ง

นํÊาขึ Êนไปยงัถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า ดว้ยเครืÉองสบูนํÊาขนาด 20 ลบ.ม./ชัÉวโมง สบูส่ง 35 เมตร จาํนวน 2 ชดุ/อาคาร

สลบักนัทาํงานในช่วงเวลาปกติ และทาํงานพรอ้มกัน ในช่วงเวลาทีÉตอ้งการอตัราการใชน้ ํÊาสูงสุด จากนัÊน

จา่ยนํÊาออกจากถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า ลงไปยงัหอ้งพกัตา่ง ๆ หรือส่วนตา่ง ๆ ของโครงการ และจ่ายลงโดยเครืÉอง

สบูนํÊาแบบ Centrifugal Multistage ขนาด 20 ลบ.ม./ชัÉวโมงสบูส่ง 15 เมตร จาํนวน 2 ชดุ/อาคาร เพืÉอเพิÉม

แรงดนัในชัÊนทีÉ 5-8 หลงัจากนัÊนจะจ่ายนํÊาโดยติดตัÊงวาลว์ลดความดนัก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยัและส่วน

ตา่ง ๆ 

การจ่ายนํÊาดบัเพลิงของอาคารจะจ่ายผ่านท่อยืนสาํหรบัดบัเพลิง จาํนวน 2 ท่อยืน/อาคาร ขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว เชืÉอมตอ่กบัถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า และหวัรบันํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร เพืÉอจ่ายนํÊาไปยงัตู้

สายฉีดนํÊาดบัเพลิง ทีÉติดตัÊงทกุชัÊนของอาคาร หวัรบัน ํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร จาํนวน 1 หวั/อาคาร เป็นหวัรบั

นํÊาแบบ 2 ทิศทางอยู่บริเวณใกลท้างเขา้ออกโครงการขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4x2½x2½ นิ Êว เพืÉอรบัน ํÊา

จากรถดับเพลิงเข้าสู่ระบบท่อจ่ายนํÊาดบัเพลิงโครงการ สาํหรบักรณีฉุกเฉินยังใชน้ ํÊาจากสระว่ายนํÊาของ

อาคารบรกิารมาชว่ยดบัเพลิงได ้
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3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

จดัใหมี้ระบบบาํบดันํÊาเสียเติมอากาศแบบ Activated Sludge (Complete Mix) จาํนวน 1 ชุด

รองรบันํÊาเสีย 368 ลบ.ม./วนั ฝังไวใ้ตด้ินของอาคาร A สาํหรบัรองรบันํÊาเสียจากหอ้งนํÊา การอาบ ซักลา้ง 

ส่วนครวัจากหอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะรวม รวบรวมมาตามท่อรวบรวมนํÊาเสียจากหอ้งนํÊา 

- บอ่ดกัไขมนัและบอ่ปรบัสภาพ Equalization Tank รบัน ํÊาเสียจากสว้ม อาบ ซกัลา้ง 

- บอ่เติมอากาศ ใชเ้ครืÉองเติมอากาศแบบ Submerge Aerator 2 ชดุ 

- ถงัตกตะกอน Sedimentation Tank 

- บอ่เก็บตะกอน Sludge Digestion Tank 

- บอ่สบูนํÊาทิ Êง นาํนํÊาสบูออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ ติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊาชนิดจุ่มใตน้ ํÊาจาํนวน 2 

ชดุอตัราการสบู 10 ลิตร/วินาที 

- นาํนํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้มาใชร้ดนํÊาตน้ไม ้โดยตอ่ท่อขนาด 2½ -3 นิ Êว ฝังใตด้ินลึก

ประมาณ 0.2 เมตร เจาะรูพรุน เพืÉอชว่ยแพรก่ระจายนํÊาซมึผ่านไปยงัรากพืช 

- ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน ดว้ยวิธี Soil Bed ใชแ้บคทีเรียทีÉมีอยู่ในดนิธรรมชาติบรเิวณพื ÊนทีÉสีเขียว 

ของโครงการในการกาํจัด จัดเตรียมบ่อดินขนาด 2.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.6 เมตร 

จาํนวน 1 บอ่ 

- ระบบกาํจดัละอองลอยนํÊาเสีย (Aerosol) ใชก้ารกาํจดัโดยใชพื้ช ดิน และจุลินทรียที์Éอาศยัใน

ดิน เป็นกระบวนการชีวภาพในการกาํจดัเชื ÊอโรคทีÉมาจากละอองลอยนํÊาเสีย ระยะเวลากกัเก็บ 

อย่างนอ้ย 10 วินาที ในพื ÊนทีÉ 1 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.40 เมตร สามารถบาํบดัละอองนํÊา

เสียได ้0.04 ลบ.ม./วินาที/ตารางเมตร โดยใชพื้ ÊนทีÉบาํบดัละอองลอย 4.0 ตารางเมตร 

การกาํจดัไขมนัและกากตะกอน 

(1) รณรงค ์ใหผู้พ้กัอาศยัคดัแยกนํÊามนัและไขมนัทีÉใชแ้ลว้ รวบรวมใส่ในภาชนะหรือขวดนํÊามนัพืช

เก่าไปไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม เพืÉอลดประมาณการทิ Êงไขมนัลงสูถ่งัดกัไขมนั 

(2) ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะหรือขวดนํÊามนัพืชเก่าจากทีÉรองรบัขยะแต่ละชัÊน มายงัหอ้งพกัขยะ

รวมและเก็บรวบรวมขายใหก้บัแหล่งรบัซื ÊอเพืÉอแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต์อ่ไป 

(3) ประสานงานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สาํนักงานเขตสวนหลวง เข้ามา

ดาํเนินการดดูกากไขมนัออกจากบอ่ดกัไขมนัเป็นประจาํทกุเดือน  

(4) กาํจดักากตะกอนของระบบบาํบดันํÊาเสีย จะตอ้งดาํเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บ

ตะกอนสว่นเกินทกุ 1 เดือน เมืÉอบอ่เก็บตะกอนเต็ม 
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4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

ระบบระบายนํÊาภายในโครงการเป็นระบบแบบรวม คือรองรบันํÊาฝน และนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊา

เสียรวม โดยจดัทาํระบบระบายนํÊาดงันี Ê 

บรเิวณชัÊนล่างโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

จัดให้มีท่อระบายนํÊาคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 และ 0.60 เมตร และ 

Gutter ขนาดกวา้ง 0.30 เมตร ลึก 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1:200 รวบรวมนํÊาเขา้บ่อแบง่นํÊา ผ่านท่อ

ระบายนํÊาคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร เขา้สู่บ่อหน่วงนํÊา ขนาด 254 ลบ.ม.

จาํนวน 1 บอ่ การระบายนํÊาออกจากบอ่หนว่งนํÊา 2 วิธีไดแ้ก่ 

- การระบายนํÊาออกจากบ่อหน่วงนํÊา ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 นิÊว ดว้ยเครืÉอง

สบูนํÊาชนิด Submersible pump จาํนวน 2 ชดุ อตัราการสบู 0.025 ลบ.ม./วินาที/ชุด ความสงู

สบูส่ง 7 เมตร เขา้สูบ่อ่ตรวจคณุภาพนํÊา แลว้ระบายลงสู่ทอ่ระบายนํÊาบนซอยอ่อนนชุ 21 (ถนน

ภาระจาํยอม) 

- การระบายนํÊาออกจากบ่อหน่วงนํÊา ด้วยแรงโน้มถ่วงโลก โดยผ่านบ่อแบ่งน ํÊาดว้ยท่อ

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.60 เมตร ควบคมุปริมาณนํÊาออกเขา้สู่บ่อตรวจ

คณุภาพนํÊา แลว้ระบายลงสู่ทอ่ระบายนํÊาบนซอยออ่นนชุ 21 (ถนนภาระจาํยอม) 

บอ่ดกัขยะและบ่อตรวจคณุภาพนํÊา ออกแบบฝาดา้นบนเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ใหส้ามารถมองเห็น

สภาพนํÊาในบอ่ ระบายลงสู่บอ่พกันํÊาบนซอยสขุมุวิท 21(ถนนภาระจาํยอม) 

การจัดการและควบคุมการระบายนํÊา 

 การควบคมุการระบายนํÊาโครงการตอ้งควบคมุอตัราการระบายนํÊาฝนส่วนเกินทีÉมากกว่าอตัราการ

ระบายนํÊาฝนก่อนมีโครงการ โดยโครงการตอ้งชะลอนํÊาฝนไวใ้นโครงการก่อนอย่างนอ้ย 249.35 ลบ.ม. 

โครงการจดัใหมี้บอ่หน่วงนํÊาจาํนวน 1 บอ่ ปริมาณกกัเก็บ 254 ลบ.ม.ฝังไวใ้ตด้ินบริเวณดา้นทิศตะวนัออก

ของอาคาร A ภายในบ่อหน่วงนํÊาติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชดุ) ชนิด 

Submersible Pump อตัราการระบายนํÊาออก 0.025 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ 0.066 ลบ.

ม./วินาที) เขา้สูบ่อ่ตรวจคณุภาพนํÊา แลว้ระบายลงสู่ทอ่ระบายนํÊาบนซอยสขุมุวิท 21 (ถนนภาระจาํยอม) 

  

5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 การจัดการรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ  

 บรเิวณชัÊนพกัอาศยั จดัใหมี้หอ้งพกัขยะประจาํชัÊนอาคาร A , B และ C ขนาดพื ÊนทีÉ 6.02 , 3.96 และ 

6.35 ตารางเมตร ตามลาํดบั บริเวณใกลก้บับนัไดหลกั ภายในหอ้งพกัขยะจดัใหมี้ถงัขยะขนาด 100 ลิตร

จาํนวน 3 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสีเขียวรองรบัดว้ยถงุสีดาํ) ขยะทัÉวไป(ถังสีน ํÊาเงินรองรบัดว้ยถงุสีดาํ) และ

ขยะรีไซเคลิ (ถงัสีเหลืองรองรบัดว้ยถงุดาํ) และจดัใหมี้ถงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 
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การเก็บรวบรวมมลูฝอย จดัใหมี้แม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะแตล่ะประเภท คือ ขยะทัÉวไป 

ขยะรีไซเคลิ ขยะเปียก และขยะอนัตราย แยกประเภทขยะในแต่ละถงุใหช้ดัเจน และใชร้ถเข็น ขนส่งลงทาง

ลิฟตโ์ดยสารในช่วงเวลา 10.00-11.00 น.และ 14.00-15.00 น. เพืÉอหลีกเลีÉยงการกีดขวางทางเดินในขณะ

เก็บขน และกลิÉนเหม็นทีÉรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ นาํมาเก็บรวบรวมไว้ยังอาคารพักขยะรวม

บรเิวณชัÊนล่าง 

 หอ้งพกัขยะรวม ขยะทีÉคดัแยกแต่ละประเภท จะขนยา้ยไปเก็บยงัอาคารพกัขยะรวมของโครงการ 

ซึÉงแบง่เป็น 3 หอ้ง ตัÊงอยูบ่ริเวณชัÊนล่างมีรายละเอียดดงันี Ê 

(1) หอ้งพกัขยะเปียก มีขนาดพืÊนทีÉ 12.37 ตารางเมตร (สงูกักเก็บ 1.2 เมตร) ขนาดความจุ 14.84 

ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะเปียกได ้3.1 วนั 

(2) หอ้งพักขยะทัÉวไปและขยะรีไซเคิล มีขนาดพื ÊนทีÉ 12.99 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.20 เมตร) 

ขนาดความจ ุ15.59 ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะได ้3.2 วนั 

(3) หอ้งพกัขยะอนัตราย มีขนาดพื ÊนทีÉ 6.09 ตารางเมตร (สงูกกัเก็บ 1.20 เมตร) ขนาดความจ ุ7.31 

ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะมลูฝอยอนัตรายได ้16.2 วนั 

ลกัษณะของหอ้งพกัขยะ พื Êนหอ้งพกัเป็นพื Êนคอนกรีตเสริมเหล็ก ทาํผิวขัดมนั และปูพื Êนกระเบื Êอง

เซรามิกผิวมนั ผนงัฉาบปนูเรียบทาสีภายในและภายนอก หอ้งพกัขยะมี Gutter กวา้ง 0.35 เมตร 

ลึก 0.35 เมตร รวบรวมนํÊาจากห้องพักขยะรวมเข้าสู่ระบบบาํบัดนํÊาเสียรวมโครงการ ติดตัÊง

เครืÉองปรับอากาศในหอ้งพกัขยะเปียกเพืÉอชะลอการเกิดกลิÉนเหม็นจากขยะมูลฝอย และจัดให้มี

แม่บา้นทาํความสะอาดทกุครัÊง หลงัเก็บขนขยะเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ 

 

 6) ระบบไฟฟ้า    

 การใช้ไฟฟ้าของโครงการจะไดร้ ับบริการจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ปริมาณความ

ตอ้งการไฟฟ้าประมาณ 2,379.29 KV โดยติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสงูทีÉอาคาร A และอาคารพื ÊนทีÉบริการ , 

อาคาร B และอาคาร C เป็นหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสงูชนิด Oil Immersed Type อาคาร A และ B มีขนาด 

800 KVA และอาคาร C มีขนาด 1,000 KVA 

 ระบบป้องกันไฟฟ้ารัÉว และป้องกันฟ้าผ่า จดัระบบสายดิน เพืÉอป้องกันอนัตรายจากไฟฟ้ารัÉว และ

กระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบปอ้งกนัฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

และจดัใหมี้สายสญัญาณโทรศพัทส์ายนอก 1 จดุ สายใน 1 จดุ และสายสญัญาณโทรทศันอ์ย่างนอ้ย 1 จดุ

ในทกุหอ้งพกัสว่นหลอดไฟและอปุกรณไ์ฟฟ้าอืÉน ๆ กาํหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 
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7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 

1.ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบง่เป็น 2 ลกัษณะ ดงันี Ê 

1.1 การระบายอากาศดว้ยวิธีกล บริเวณทีÉตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิÉมมากขึ Êนจะใชพ้ดั

ลมระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งนํÊา หอ้งพกัขยะประจาํชัÊน และหอ้งเครืÉองปัËมนํÊา 

1.2 การระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกัอาศยั ไดแ้ก่ ประต ูหนา้ต่าง 

ชอ่งลม และระเบียงหอ้งพกัแตล่ะหอ้ง 

2.การระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST1) บนัไดหลกัและใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1 

ถึงชัÊนหลงัคา มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมี

ชอ่งเปิดระบายอากาศไมน่อ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 

- บนัไดหนีไฟ (ST2) บนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1 ถึง ชัÊนทีÉ 8 มีประตหูนีไฟ

เปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ย

กว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST1) บนัไดหลกัและใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1 

ถึงชัÊนหลงัคา มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมี

ชอ่งเปิดระบายอากาศไมน่อ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 

- บนัไดหนีไฟ (ST2) บนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1 ถึง ชัÊนทีÉ 8 มีประตหูนีไฟ

เปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ย

กว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 

- บนัไดหนีไฟ (ST3) บนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1 ถึง ชัÊนทีÉ 8 มีประตหูนีไฟ

เปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ย

กว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 
อาคาร C 

- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST1) บนัไดหลกัและใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1 

ถึงชัÊนหลงัคา มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมี

ชอ่งเปิดระบายอากาศไมน่อ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 
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- บนัไดหนีไฟ (ST2) บนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1 ถึง ชัÊนทีÉ 8 มีประตหูนีไฟ

เปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ย

กว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 
 

 8) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 เนืÉองจากโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ ไดต้ิดตัÊงระบบป้องกนัอคัคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 

(พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.

2522ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

และขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรืÉองควบคมุอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 4 บนัไดและบนัไดหนีไฟ 

 1. ระบบสัญญาณเตอืนเพลิงไหม้ ติดตัÊงไวท้กุชัÊนของอาคารประกอบดว้ย 

 1.1 แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Control Panel : FCP) อาคาร A และ 

อาคาร C ติดตัÊงอยู่ทีÉหอ้งชารป์ไฟฟ้าชัÊน 2 และมีตู ้ANN แยกออกมา 1 ชดุ ติดตัÊงไวที้Éหอ้งช่างชัÊน 1 ของ

อาคาร B เพืÉอส่งสญัญาณแจง้เหตใุหร้บัทราบ ส่วนตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงและ ANN อาคาร B  อยู่ทีÉหอ้ง

ช่างอาคาร (Graphic Annunciator Board :ANN)ชดุจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรีÉ และระบบเสียงตามสาย

ประกาศ 

 1.2 อปุกรณส์่งสญัญาณเพืÉอใหห้นี Alarm Bell ติดตัÊงไวบ้ริเวณบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟทกุชัÊน

โดยทาํหนา้ทีÉรบัสญัญาณจากเครืÉองตรวจจบัควนั และความรอ้น เพืÉอส่งเสียงเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้

 1.3 อปุกรณแ์จง้เหตตุดิตัÊง 3 ประเภท ทัÊงแบบแจง้เหตอุตัโนมตั ิและแบบใชมื้อกด ดงันี Ê 

 (1) อปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ (Manual Station) ติดตัÊงไวบ้รเิวณหนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

 (2) เครืÉองตรวจจบัควัน Smoke Detector ติดตัÊงไวบ้ริเวณหอ้งพักทุกหอ้ง หอ้งนิติบุคคล หอ้ง

จดหมาย หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองปัËม หอ้ง รปภ. หอ้งแม่บา้น หอ้งประปาประจาํชัÊน หอ้งไฟฟ้าประจาํชัÊน 

หอ้งพกัขยะประจาํชัÊน หอ้งออกกาํลงักาย ทางเดนิ โถงลิฟต ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

 (3) เครืÉองตรวจจบัความรอ้น Heat Detector ติดตัÊงไวบ้ริเวณหอ้งครวัของหอ้งพกัอาศยั ทีÉจอด

รถยนต ์และทางวิÉงใตอ้าคาร 

 2. ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

 ประกอบดว้ยท่อยืน ตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิง และหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร ดงันี Ê 

- ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง จาํนวน 2 ท่อยืน/อาคาร ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ติดตัÊงแตช่ัÊน

ทีÉ 1 ถึง ชัÊนทีÉ 8 ของอาคารทกุอาคาร เชืÉอมกบัทอ่เมนส่งนํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

- ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง  ติดตัÊงไวทุ้กอาคาร  ประกอบดว้ย หัวต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 4 นิ Êว และสายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเสน้ผา่ศนูยก์ลาง 1 นิ Êว ยาว 30 เมตร  
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- หวัรบันํÊาดบัเพลิงจากภายนอก เป็นหวัรบัน ํÊาแบบ2 ทิศทาง จาํนวน 1 หวั/อาคาร ขนาด 4 นิ Êว x 2 ½นิ Êว x 2 

½ นิ Êว เพืÉอรบันํÊาจากรถดบัเพลิงยงัไประบบทอ่จ่ายนํÊาดบัเพลิงสาํหรบักรณีฉกุเฉิน ยงัใชน้ ํÊาจากถังเก็บนํÊาชัÊน

ดาดฟ้าแตล่ะอาคารและสระว่ายนํÊาของอาคารบรกิารมาชว่ยดบัเพลิงได ้

 3. เครืÉองดับเพลิงแบบมือถือ  

 ติดตัÊงเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง จาํนวน 1 ถงั/ตู ้และติดตัÊงเครืÉอง

ดบัเพลิงมือถือชนิด ABCขนาด 10 ปอนด ์จาํนวน 1 เครืÉองในทุกชัÊน รวมจาํนวนเครืÉองดบัเพลิงมือถือ 3 

เครืÉอง/ชัÊน และติดตัÊงเครืÉองดบัเพลิงมือถือเพิÉมเติมในหอ้งเครืÉองไฟฟ้าหลกั หอ้งเครืÉองปัËม และหอ้งเครืÉอง

ลิฟต ์โดยติดตัÊงใหส้่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระบบพื Êนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร สาํหรบัอาคารพื ÊนทีÉ

บริการติดตัÊงเครืÉองดบัเพลิงมือถือ ABC ขนาด 10 ปอนดจ์าํนวน 2 เครืÉอง ไดแ้ก่ บริเวณชัÊนทีÉ 1 ใกลก้ับ

บนัได จาํนวน 1 เครืÉอง และบรเิวณชัÊนทีÉ 2 ภายในหอ้งออกกาํลงักาย จาํนวน 1 เครืÉอง 

 4. บันไดหนีไฟ   

 เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ทีÉช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคารชัÊนบนสุดถึงชัÊนพื Êนดิน มายงัจุด

รวมพลไวอ้ย่างปลอดภยั อาคาร A และ C มีจาํนวน 2 บนัได/อาคาร  และอาคาร B มีจาํนวน 3 บนัได 

ประกอบดว้ย บนัไดหลกั-หนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร และบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร บนัไดหนีไฟ

ช่วงหนึÉงสูงไม่เกิน 3 เมตร ลกูตัÊงสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร ลกูนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉขัÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออกแลว้

เหลือความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 22 เซนติเมตร และมีพื ÊนทีÉหนา้บันไดมีความกวา้งและยาวไม่นอ้ยกว่าความ

กวา้งของบนัได 

 บนัไดของอาคาร ABC มีระยะห่างของบนัได 23.34 , 27.16 และ 25.41 เมตร จากจดุทีÉไกลทีÉสดุ

บนพื ÊนชัÊนนัÊน 

 5. ประตูหนีไฟ 

 มีความกวา้ง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ทาํดว้ยวสัดทุนไฟและเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอก 

พรอ้มติดตัÊงวสัดชุนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตปิูดไดเ้อง 

 6. ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

 เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรีÉสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมง จ่ายไฟฟ้าสาํหรบักรณีฉุกเฉิน แยก

เป็นอิสระจากระบบอืÉน และสามารถทาํงานไดโ้ดยอัตโนมัติเมืÉอระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทาํงาน โดย

สามารถจา่ยพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉกุเฉินติดตัÊงไวบ้ริเวณทางเดิน โถงลิฟท ์หอ้ง

เครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองปัËม หอ้งเครืÉองลิฟต ์บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 7. ป้ายบอกทางหนีไฟ  

 เป็นกล่องปา้ยทีÉมีสญัลกัษณล์กูศร และรูปคนวิÉง ภายในมีไฟส่องสว่างได ้พรอ้มแบตเตอรีÉสามารถ

สาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมงเมืÉอไฟดบั ติดตัÊงไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟและทางเดิน 

 8.ป้ายบอกตาํแหน่งจุดทีÉอยู ่
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โครงการ อาคารชดุ แอสปาย สขุมุวิท-ออ่นนชุ เลขทีÉ 9 ซอยอ่อนนชุ 21 ถ.สขุมุวิท 77 แขวงออ่นนชุ เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 
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 เป็นป้ายแสดงภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัÊน ซึÉงแสดงรายละเอียดของตาํแหน่งอุปกรณ์

ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟเป็นตน้ ตดิไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชัÊน และประตภูายในหอ้งพกัทกุหอ้ง 

 9.จุดรวมพล 

 จดัไวบ้รเิวณชัÊนล่างของโครงการ จาํนวน 1 แห่ง บริเวณพื ÊนทีÉจดัสวนดา้นทิศเหนือ ซึÉงปัจจุบนัจดัไว้

บรเิวณหนา้หอ้งพกัขยะรวม และมีการซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟเป็นประจาํทกุปี 

 

  9) พืÊนทีÉสีเขียว   

 โครงการจัดใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่างของโครงการ เพืÉอเป็นพื ÊนทีÉพกัผ่อนนนัทนาการของผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการ ออกแบบพื ÊนทีÉสีเขียวโครงการหลีกเลีÉยงตาํแหน่งของการปลูกตน้ไมไ้ม่ใหซ้อ้นทบักบัระบบ

ท่อระบายนํÊา ระบบบาํบัดนํÊาเสีย และรัÊวของโครงการ และพื ÊนทีÉกว้างน้อยกว่า 1.0 เมตร และไม่อยู่บน

โครงสรา้งใตด้นิไมค่ดินาํมาคาํนวณโดยมีพื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด 2,337.00 ตารางเมตร เป็นไมย้ืนตน้ 1,835.00 

ตารางเมตร ปลกูไมยื้นตน้ 260 ตน้ ไมพุ้่มและไมค้ลมุดิน 

 พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนหลงัคาอาคารพื ÊนทีÉบรกิาร มีขนาดพื ÊนทีÉ 105.00 ตารางเมตร  เป็นไมยื้นตน้ มี 38.50 

ตารางเมตร ปลกูไมยื้นตน้ 14 ตน้ และไมพุ่ม่และไมค้ลมุดิน 

 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

โครงการจัดใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภัยประจาํอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัÉวโมง 

เพืÉอคอยอาํนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูเ้ขา้พกัแรมตลอดเวลา รวมถึงระบบ 

Key Card อัตโนมตัิเพิÉมความปลอดภัยในการเขา้ออกหอ้งพกัของผูพ้กัอาศยั นอกจากนีÊยงัจดัใหมี้ระบบ

โทรทศันว์งจรปิดควบคมุการเขา้-ออก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


